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Poc lap — Tuw do — Hanh phic

Ha Néi, ngay A thdang -/ ndm 2017

KET LUAN THANH TRA

bat dong san cia Cong ty cd phan phat trién bat dong san Phat Dat.

vé vié{ thue hién quy hoach, quan Iy chit lwgng, phap luit vé nha & va kinh

Thuc hién Quyét dinh s6 159/QD-TTr ngay 20/4/2017 ctia Chanh Thanh tra
B6 Xay|dung vé thanh tra viéc thuc hién quy hoach, _quan ly chét lugng, phap luat

vé nha @

va kinh doanh bat déng san cia Cong ty cb phan phat trién bat dong san

Phat Dat va cac du an: chung cu cao‘tang két hop thuong mai dich vu (The
EverRich Infinity); khu nha & cao tang phuong Phi Thuén, quén 7 (The
EverRich2). Tu ngay 27/4/2017 dén hét ngay 16/6/2017, Doan thanh tra do 6ng

Phan D

¢ Anh — Truéng phong Co quan dai dién Thanh tra B¢ tai Tp H6 Chi

Minh lam Trudng doan cung céc thanh vién da tién hanh thanh tra tai Cong ty c6
phan phdt trién bat dong san Phat Pat (chu dau tw) va céc du an.
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4nh Thanh tra B6 X4y dung két luan:
Dong ¥ véi Béo cdo két qua thanh tra ngay 11/7/2017 cia Trudng doan.
Yéu cau xir ly theo két qua thanh tra:

1. H6i véi du an chung cu cao tang két hop thwong mai dich vu, quan 5 con

mot so to

1.1

n tai va vi pham nhu:

Viéc thuc hién quy hoach dugc duyét:

Chy dAu tu da 14p va thuc hién du 4n chung cu két hop thuong mai dich vu

cao 25 tas
Kién truc

hg theo phuong 4n kién tric dwgc UBND Thanh phd va S¢ Quy hoach
chip thuan nam 2015, tuy nhién d6 4n quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢

1/2000 dog UBND quén 5 phé duyet ndm 2007 chua dugc phé duyét diéu chinh dé
lam co so*hquan ly du an theo quy hoach d6 thi quy dinh tai Diéu 69 Luat Quy

hoach d6
1.2

i s6 30/2009/QH12 va Piéu 19 Luat Nha & s6 65/2014/QH13.
Viéc quan ly chat lugng cong trinh xay dung:

a) VB lap, thdm tra, thAm dinh, phé duyét thiét ké:

- Thiét ké gidi han chiu Itra t6i thiéu cua cau kién két cau, chiéu day 16p bé

tong bao Vg cbt thép chiu luc va bé rong tiét dién cua mot s6 dam khong dam bao
yéu cau cig QCVN 06:2010/BXD va QCVN 03:2012/BXD; khong ding quy dinh

iéu van ban phé duyét thiét ké k¥ thuét theo quy dinh tai Piéu 26, Diéu

inh s6 59/2015/ND-CP.
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b) V& thong bao khoi cong x4y dung cong trinh: chi dau tu da khoi cong xay

dung trude khi gui théng bao khoi cong cho UBND phuong 10 thang 1a khong
dung quy dinh tai Diéu 106 Luat Xay dung s6 50/2014/QH]13.

c) Thiéu hd so quan ly chit luong cong trinh ban chinh theo quy dinh tai

biéu 17,

phu luc 5 Théng tu sé 10/2013/TT-BXD; Diéu 24, 25 Nghi dinh so

46/2013/ND-CP; Piéu 110 Luat Xay dyng sO 50/2014/QH13; phu luc III va Piéu
12 Théng tu sb 26/2016/TT-BXD dbi véi mét s vat liéu xay dung va thiét bi nhu:

- e Thiéu chimg nhén hop quy cua vt liéu chéng thdm, gach khong nung, cira
g0 chong chay va mét so vat li€u cat, da 1x2, gach xay luu trit ban pho t6 ching

nhan hc

quy,

- Thiéu két qua thi nghiém cua vat liéu cat, d4 1x2 thi cong phan than va

hoan thig

n;

- Thiéu chimg chi, chimg nhén chat lugng, théng tin tai li¢u cta v4t li¢u dau
vao san xuat bé tong thuong pham phan coc, tuong véy, két cau mong, phan ngam
va phan than cong trinh tir thang 4/2015 + 10/2016.

d) [Vé diéu kién nang luc tu van giam sat thi cong: thiéu ching chi hanh nghé

cua mot
theo quy

s6 can bd tur véan ky xéc nhén bién ban nghiém thu cong viéc xay dung
dinh tai Diéu 36 Nghi dinh so6 12/2009/ND-CP; khoan 7 Piéu 1 Nghi dinh

s6 83/2009/ND-CP va Diéu 148 Luat Xay dung sé 50/2014/QH13.

e)

dung con

V& nhat ky thi cong xdy dung phan két ciu: mot §6 quyén ghi thiéu noi
o viéc da nghiém thu theo quy dinh cta Thong tu s6 10/2013/TT-BXD;

f) V& bién ban nghiém thu giai doan thi cdng méng, phan ngam: khong ghi

thoi gian

nghiém thu theo quy dinh cta Théng tu sé 10/2013/TT-BXD va Nghi

dinh 46/2015/ND-CP.

g) V& nghiém thu hoan thanh dua c6ng trinh vao st dung: da t6 chirc nghiém
thu khi chua cé vin ban nghiém thu PCCC va két qua kiém tra cong tac nghiém
thu dua véo sir dung clia co quan nha nudc c6 thim quyén theo quy dinh tai Diéu
17 Nghi dinh 79/2014/ND-CP va Diéu 31 Nghi dinh s6 46/2015/ND-CP.

1.3.

Viéc thuc hién quy dinh phap luat vé nha & va kinh doanh bat dong san

tur thang 4/2015 + 5/2017:

a) VE sir dung tén ctia du an: di sir dung tén thudc mai cua dy an trong cac
hop dong imua bén nha ¢ khong ding tén goi dd duwgc UBND Thanh phd chap
thuén theo|quy dinh tai Diéu 19 Luat Nha & sb 65/2014/QH13.

b) V

V& uy quyén ky hop déng mua ban nha &: da ky hop dong dit coc va hop

dépg mua pan nha & khi chua lam chu dau tu dyu 4n la khéng ding quy dinh tai
Pidu 13 Lu4t Kinh doanh bt déng san sb 66/2014/QH13 va Piéu 6 Luat Nha & s6
65/2014/QH13.

c) V& thuc hién viéc giai chip: da ky hop dong mua ban nha ¢ v6i khach

hang khi
Luéat Nha ¢

chua thyc hién du thu tuc giai chip theo quy dinh tai Diéu 6, Piéu 147
&|sd 65/2014/QH13 va biéu 19 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP.
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d)

Chu dau tu da ky két hop dong dit coc mua ban nha & véi khach hang 1a

khéng dung quy dinh tai Diéu 19 Nghi dinh sé 99/2015/ND-CP va Diéu 6 Luat
Nha & 65/2014/QH13.

2| Du 4n Khu nha & cao ting phuong Phu Thuan, quan 7 con mot s6 ton tai

va vi pham nhu:

2|1. Viéc thuc hién quy hoach dugc duyét:

Cit xay dung san tang trét, nén san nha C thi cong theo thiét ké da dugc Bo

Xay dui
do an q

UBND

hg cho ¥ kién va S¢ Xay dung tham dinh, phé duyét nam 2010, tuy nhién
1y hoach chi tiét xdéy dung ty 1¢ 1/500 ban hanh thang 10/2009 chua dugc
quan 7 xem xét diéu chinh cot xdy dung cong trinh d€ dam bao Umg pho

bién doi|khi hau.

P4

. Viéc quan ly chéit luong cong trinh xay dung:

a)|Vé ho so khao sat thiét ké: con thiéu nhat ky khao sat xay dung, phuong
an ky thuat khao sat xay dung chua dugc chu dau tu phé duyét theo quy dinh tai
biéu 7 va Diéu 11 Nghi dinh s6 209/2004/ND-CP.

b) V& 1ap, thdm dinh, phé duyét du an va hd so thiét ké ban v& thi cong:
- Thiéu ho so thiét ké ban v& thi cong phan coc nha B&C theo quy dinh tai

phu luc 5

Thong tu 10/2013/TT-BXD;

- Mot sb ban v& thiét ké co so, thiét ké thi cong thiéu tén va chir ky cta chu
nhiém, chu tri thi€t ké theo quy dinh cua Nghi dinh s6 209/2004/ND-CP; ban vé
thiet ke thi cong két cau, kién truc phan than nha B&C dong dau tiéng Anh, khong

ding may

d4u tiéng Viét theo quy dinh cta Théng tu sé 27/2009/TT-BXD;

- Thiét ké ban v& thi cong kién tric nha C thé hién mot s6 hang muc khong

phu hop t
16/2003/(

=
dinh s0 1

hiét ké co sd; khong ding quy dinh tai khoan 2 Piéu 59 Luat xay dung s6
Hl11;

an chua thoa thuan dau néi giao thong 1a chua ding quy dinh ciia Nghi
/2009/ND-CP va Luat Giao thong duong bo s6 23/2008/QH12.

¢) Thiéu hd so quan 1y chét lugng ban chinh theo quy dinh cua Thong tu s6
27/2009/TIT-BXD va Thong tu s6 10/2013/TT-BXD dbi v6i mot sb vat lieu xay
dung va thiét bi lap dat gom:

- Thiéu ching nhan xuét x{r, nhan mac hang héa, cong bd su phu hop vé chét

lugng cua

nha san xuat, chimg nhan sy phu hop chat luong trude khi sir dung, lap

dat vao cong trinh cua: xi méng, cat, da, phu gia, gach xdy, son nude, bot trét, gach

da 6p lat,

thach cao, khung nhém vach kinh, cira s6 ctra di, lan can kinh, hé théng

thang may [va mot sé vat tu hé théng PCCC;

- Thig

ifu ching nhén hop quy cua: vét liéu va phu gia san xuét bé tong thuong

phém phan két cAu tir thang 10/2011 + 10/2013 va thiét bj lp dat hé théng dién,
cap thoat niréc va diéu hoa khong khi.
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d)

Vé bién ban nghiém thu coéng viéc thi cong hé thong bao chay nha C:

thiéu 16i dung két luan nghiém thu theo quy dinh tai Piéu 1 Nghi dinh sb

49/200

/ND-CP.

e) V& ban v& hoan cong két cdu phén than nha C: mAu du hoan cong thiéu
muyc xa¢ nhén va chit ky cua don vi tu van giam sat thi cong theo quy dinh tai phu
luc 6 Thong tu s6 27/2009/TT-BXD va phu luc 2 Théng tu s6 10/2013/TT-BXD.

f)

Vé diéu kién nang luc cia té chirc, ca nhan tham gia du 4n:

- Thiéu hd so nang lyc tu vén hang 1 theo quy dinh tai Diéu 48 Ngh1 dinh sb
16/2005/ND-CP va Dleu 36 Nghi dinh s6 12/2009/ND-CP dbi véi: don vi khao sat

dia chat|
kién trug,

dia hinh; tu vén lap du an, thlet ké co s, thiét ké ban v& thi cong phan
két cAu va san dy tmg luc; tu van quan ly du 4n va gidm sat thi cong;

- Thiéu chimg nhan, chimg chi hanh nghe xdy dyng theo quy dinh tai Piéu

56 Nghi
d6i véi:
ngoai; m
bién ban

2y

dinh s6 12/2009/ND-CP va khoan 7 biéu 1 Nghi dinh s6 83/2009/ND-CP
mot sé giam ddc tu vén thiét ké va gidm dbc quan ly du an nguoi nudce
ot sb can bd tu van giam sat thi cong ky xac nhan vao nhat ky thi cong va
nghiém thu cong viéc xay dung.

Viéc thuc hién quy dinh phap luat vé nha &, kinh doanh bat dong san tur

thang 5/2010 + 02/2016:

a)

V& didu kién bt dong san dua vao kinh doanh: di ky hop dong mua béan

nha ¢ khi bat dong san chua du diéu kién dua vao kinh doanh theo quy dinh tai
Didu 39 Luat Nha & sé 56/2005/QH11 va Piéu 9 Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP.

b)
vuot 709
quy dinh

trién khai

quy dinh

Vé huy dong vén mua béan nha 6: da huy dong vén trude khi ban giao nha
) gid tri ciia hop dong mua ban nha ¢ da ky v6i khach hang 1a vugt muc
tai Dicu 39 Luat Nha & s6 56/2005/QH11.

¢) V& ché d6 thong tin, bao céo dinh ky tinh hinh giao dich bat dong san,

ildy an cho co quan nha nudc co tham quyen da khong thyc hién du theo
tai Didu 36 Luat nha ¢ sé 56/2005/QHI11 va Piéu 4 Thong tu sO

11/2013/TT-BXD.

II1.

Yéu cau xir 1y theo két qua thanh tra:

1. Bé nghi UBND quan 5: chi dao bo phan chuyén mén can ctr y kién chap
thuan ctia [UBND Thanh phd va S& Quy hoach Kién trtc vé chi tiéu quy hoach kién
trac du 4n ndm 2015, nghién ctru, diéu chinh .quy hoach chi tiét xdy dung da phé
duyét nam| 2007 lam co s& quan ly nha nudce vé quy hoach xay dung.

2. DE nghi UBND quén 7: chi dao b6 phan chuyén mén xac dinh lai cét xay

dyng cong
dé dam baq

3.Y¢
3L

trinh da cap cho du 4n khu nha & cao ting phuong Phu Thuén, quén 7
b tng pho bién d6i khi hau.

u cAu Cong ty cb phan phat trién bat dong san Phat Dat:

[rong viéc quan ly chit luong cong trinh xay dung:

a) R

soat, tap hop va luu trit dung quy dinh d6i véi hod so thiét ké, hd SO

quan ly chat lugng thi cong xay dung va hd so chimg minh diéu kién ning luc to
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churc, da nhan tham gia tu van con thiéu cua 02 dy an; chan chinh viéc can bg tu
van chyra du di€u kién nang luc ky xac nhan vao ho so quan ly chat lugng cong

trinh;

b) Khac phuc nhimg thi€u sét vé ndi dung mét so cong viéc cua ho so thiét

ké, nhat ky thi cong xdy dung, bién ban nghiém thu va hé so hoan cong ciia 02 du

an;
c

) Nghiém ttc chén chinh viéc thiét ké bude sau khong phu hop thiét ké co

s& d3 diroc co quan nha nudc cé thim quyen phé duyét dbi v6i du 4n quén 7; cin

cu quy

chuan Viét Nam, nghién ciru dé xuat phuong an dam bao an toan cho cong

trinh du 4n quan 5 vé gidi han chiju lira t6i thiéu, bé rong tiét dién dim va chiéu day
16p bé tpng bao vé cot thép cua cau kién dam,;

d) Thuc hién ngay viéc xem xét, phé duyét phuong an k¥ thuét khao sat xay

dung, du ndi hé thdng giao théng tai du an quan 7; rat kinh nghiém trong viéc gui
thong bao khdi cong xdy dung cong trinh cho UBND phuong; t6 chirc nghiém thu

nh dua cong trinh vao str dung khi da da diéu kién dé dam bao chét luong
va an toan cho nguoi str dung.

. Viéc thuc hién phéap luat vé nha & va kinh doanh bét dong san: can

nghiém ftic chén chinh viéc sir dung tén du 4n; ky hop déng mua ban nha & véi
khéch hiing khi du diéu kién; thuc hién giai chép véi khach hang theo quy dinh;
khéng ky hop dong dit coc mua ban nha & véi khach hang; thuc hién ban giao nha
cho khach hang st dung khi cong trinh du didu kién nghiém thu dua vao sir dung
theo quy dinh.

két qua

Ot s0 van dé khéc can chan chinh, khac phuc da dugc néu trong Bao cao
thanh tra.

IV|. Trong thoi han 60 ngay ké tir ngdy cong bd Két luan thanh tra, yéu cau
Cong ty |c6 phan phat trién bat dong san Phat Dat bao cdo két qua viéc thuc hién
Két luan|thanh tra bang van ban vé Thanh tra B6 Xay dung.

V.|Giao Phong Giam sat, kiém tra va Xir ly sau thanh tra chju trach nhiém
thuc hién Két luan thanh tra ./

Noi nhin:

- Bo tru
- Thanh

- UBND quan 5 Tp.HCM (dé chi dao th/h);
- UBND quén 7 Tp.HCM (dé chi dao th/h);
- Cong ty CPPTBDS Phat Pat (dé th/h);

- Phong

- Luu: VT| H) so Poan TTr.

a
bj' g Bo Xay dung (dé b/c);
tra Chinh phu (dé b/c);

GSKT&XLSTT (dé th/h); N N T
guyen gOC llal]
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